Muutokset ja vastineraportti Padasjoen kunnan rakennusjarjestyksen ehdotuksen
lausuntoihin ja mielipiteisiin, huhtikuu 2025

Punaisella kirjattu huomiot ja tehdyt muutokset. Muutokset tehdaan vahaisina tarkennuksina lopulliseen
valtuustolle esitettavaan ehdotukseen.

Asikkalan kunta on lausunut seuraavaa:

Rakennusjarjestysehdotuksen asettelu on selkea ja helposti luettava seka ulkoasu on viimeistelty.
Ymparistolautakunnalla ei ole muuta huomautettavaa Padasjoen kunnan rakennusjarjestysehdotuksesta.

Ei aiheuta muutostarvetta.
Paijat-Hameen liitolla ei ole lausuttavaa Padasjoen kunnan rakennusjarjestysehdotukseen.
Lahden museot toteaa lausunnossaan:

Viitaten rakennusjarjestyksen luonnoksesta 7.1.2025 antamaansa lausuntoon, museo toteaa, etta
Rakennusjarjestyksen luvun 5. Rakentaminen erityisalueilla kohtaa 16 § Muinaisjdannokset on
Rakennusjarjestyksen ehdotuksessa tarkennettu museon esittamalla tavalla. Tiedot muinaisjaannoksiin
liittyen ovat siten kunnossa.

Ei aiheuta muutostarvetta.
Lahden museot toteaa lausunnossaan:

Viitaten rakennusjarjestyksen luonnoksesta 7.1.2025 antamaansa lausuntoon, museo toteaa, etta
Rakennusjarjestyksen luvun 5. Rakentaminen erityisalueilla kohtaa 16 § Muinaisjdannokset on
Rakennusjarjestyksen ehdotuksessa tarkennettu museon esittamalla tavalla. Tiedot muinaisjaannoksiin
liittyen ovat siten kunnossa.

Ei aiheuta muutostarvetta.
Ely-keskus toteaa lausunnossaan:

Padasjoen kunta on pyytanyt Himeen ja Uudenmaan ELY-keskusten lausuntoa nahtavilld olevasta
rakennusjarjestysehdotuksesta. ELY-keskus lausui aiemmin rakennusjarjestyksen luonnoksesta.

ELY-keskus on aiemassa luonnoksesta antamassaan lausunnossa nostanut esiin kasitteisiin,
luonnosvaiheessa vireilla olleisiin lakimuutoksiin ja rakennusjarjestyksen ymmarrettdvyyteen ja
kaytettavyyteen liittyvia huomioita pykalakohtaisten kommenttien ja tarkistusehdotusten lisaksi.

Padasjoen kunnan rakennusjarjestysluonnos on laadittu rakentamislain mukaisesti. Kun paatos
rakennusjarjestyksen hyvaksymisesta tehdaan lain voimaantulon eli 1.1.2025 jalkeen, voidaan paatos tehda
rakentamislain nojalla.

Yleista



ELY-keskus esittaa vield tarkennettavaksi maaritelmia koskevaa pykalaa 3 suojellun rakennuksen tai alueen
osalta maininnalla, ettd kohteet ja alueet voivat olla myds rakennusperintélailla suojeltuja.

Huomioidaan 3§
5 § Luvanvaraisuudesta vapautetut rakentamiskohteet ja niita koskevat maaraykset.

ELY-keskuksen aiemmin esittdma luvanvaraisuutta koskeva huomio maahan jalustan varaan asennettavien
aurinkosahkodjarjestelmien ja kasvutunneleiden luvanvaraisuudesta arvokkaassa kulttuurimaisemassa on
jatetty huomioimatta. Jaa epaselvaksi mihin prosessiin siten liittyy ko. pykaldssa esitetty
lausunnonpyyntovelvollisuus. Huomioidaan 5.3 ja 5.8

Liikenne

ELY-keskuksen lausunto koskien maanteita ja rakentamista on osittain otettu huomioon
rakennusjarjestyksen ehdotusvaiheessa. Rakennusjarjestykseen ei ole kirjattu ELY-keskuksen esitysta
koskien HAMELY/992/2024 2/3 rakentamista maanteiden ldheisyydessa ja maanteitd koskevan
lainsddadannon asettamia rajoituksia ja maarayksia, jotka koskevat mm. suoja-alueelle rakentamista ja
nakemaesteitd. ELY-keskus esittda edelleen, ettd ndama huomioidaan rakennusjarjestyksessa. Huomioidaan
21.1

ELY-keskus lisdksi viela ehdotusvaiheessa huomauttaa, ettei rakennusjarjestyksessa ole kasitelty esimerkiksi
lilkennemelua tai rataverkkoa ja sen mahdollisia tarinavaikutuksia ja ndiden huomioimista uusia
rakennuspaikkoja muodostettaessa, rakennusjarjestysta tulisi ELY-keskuksen mukaan talta osin taydentaa.
Ei taydennystarvetta, perustuen Padasjoen rataverkon puuttumiseen ja valtatieverkoston luokituksiin.

9 § Rakennuskohteen korkeusasema

ELY-keskus tuo uudelleen esiin tarpeen madritelld rakennuskohteen korkeusasema alimman lattiatason
sijaan alimpana rakentamiskorkeutena. Alimmalla rakentamiskorkeudella tarkoitetaan vesistokohtaista
korkeutta, jonka alapuolelle ei saa sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita. Alin lattiataso ei ota kantaa
lattiatason alapuolisten rakenteiden tulvankestavyyteen eika siksi varmista tulvaturvallista rakentamista.
Rakennusteknisista syista lattiatason alapuolella on kastuessaan vaurioituvia rakenteita, joita ei tule
rakentaa korkeudelle, jolle vesi saattaa tulvatilanteessa nousta. Alin rakentamiskorkeus voidaankin maarata
alinta lattiatasoa alemmas esimerkiksi seuraavasti: “Kiinteiston kaikkien rakennusten (pois lukien venevaja)
alimman rakentamiskorkeuden tulee olla noin 0,7 m ylavesirajaa korkeammalla. Alimman
rakentamiskorkeuden alapuolelle ei saa sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita.” Vesistéjen erot ovat
niin suuria, etta keskivedenkorkeuden perusteella maarattava alin rakentamiskorkeus ei suojaa tulvariskilta
aukottomasti. Esimerkiksi jokivesistoissa vedenkorkeus voi sddnnéllisesti nousta yli 1,5 m
keskivedenkorkeutta korkeammalle. Lisdksi Pdijanne on niin suuri vesisto, ettd sen rannoilla on alimpaan
rakentamiskorkeuteen lisattava ylimaaraista aaltoiluvaraa. Hdmeen ELY-keskus suosittelee Paijanteen
rannoilla alimmaksi rakentamiskorkeudeksi korkeutta N2000 +80,45 m. Korkeusaseman maarittely alimman
lattiatason mukaan on korvattu termilla alin rakentamiskorkeus. Maarittelyn muutos nostaa rakennuksen
korkeusasemaa noin 0,4 metria, joten 1,5 metrin vahimmaiskorkeus keskivedenmukaisesta
vedenkorkeudesta sdilytetaan ennallaan, ndin alin rakentamiskorkeus Paijanteen rannoilla on + 79,8 m.
Suurin havaittu vedenkorkeus +79,17 on vuodelta 1975. Vedenkorkeutta saddelldadn nykyisin tarkasti ja
keskiveden mukainen korkeus Paijanteelld on +78,3 m.



23 § Hulevedet ja perustusten kuivatus
Rakennusjarjestykseen on syytd kirjata haitta-aineita sisadltavien hulevesien kasittelya koskeva maarays.

Huomioidaan 24 § tekstilla: Hulevesien kasittely on suunniteltava vesien laatu sekd kohteen olosuhteet ja
riskit huomioiden. Hulevesien kasittelyssa ja johtamisessa on huomioitava pohjaveden suojelua koskevat
yleiset vaatimukset.

26 § Rakennuksen tai sen osa purkaminen Rakentamislain 56 §:ssa esitettyihin purkamisluvan edellytyksiin
liittyy tietyissa tapauksissa rakennusten kuntoa ja korjattavuutta, valtakunnallista tai maakunnallista arvoa,
kayttotarkoitusta ja rakennusmateriaalin kierrattamista koskevia edellytyksia. Rakennusjarjestyksen
maardysta rakennustaiteellisen tai historiallisen arvon selvittamisesta olisi tarpeen laajentaa koskemaan
myo6s em. seikkoja. Lisaksi ELY-keskus huomauttaa, etta rakennuksella voi olla myds muita kuin
rakennustaiteellisia tai historiallisia arvoja. Em. arvot HAMELY/992/2024 3/3 voitaisiin esittda
rakennusjarjestyksessa esimerkkeina (”voi -- edellyttaa, ettad hakija toimittaa selvityksen -- esimerkiksi
historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta). Huomioitu kohdassa 26.2 selvitys kunnosta ja
korjattavuudesta. Muutoin jatetty ennalleen ja pykaldan todetaan ohjaavan riittavasti purkuluvanluvan
hakijaa.

Lopuksi ELY-keskus esittda vield harkittavaksi onko rakennusjarjestyksessa syyta kasitella
kayttotarkoituksen muutoksen edellytyksia (loma-asumisesta pysyvaa asumista) rakentamislain 18 §:n
mukaisesti ja lisdksi osoittaa suunnittelutarvealueet esimerkiksi karttarajauksina. Ei katsota tarvetta
suunnittelutarvealueiden karttarajauksiin.

Elenia Verkko Oy toteaa lausunnossaan:

Elenia Verkko Oyj (jaliempéana "Elenia”) kiittdd mahdollisuudesta tulla kuulluksi ja lausuu asiakirjoista
seuraavasti:

Elenia pitaa hyvana, etta rakennusjarjestysluonnoksessa pykaldssa 3 muuntamot on eriteltyna
rakennelmiksi, jotka eivat kayta rakennusoikeutta. Elenia toteaa selvyyden vuoksi, etta yhdyskuntatekniset
laitteet, kuten muuntamot, ovat rakennelmia, joiden ei tulisi olla rakentamisluvan tai sijoittamisluvan
alaisia. Tulkinta on yhteneva rakentamislain kanssa.

Elenia toteaa, ettd rakennusjarjestysluonnoksessa on kirjattuna hyvin vahan liittyen rakennuskohteen
etdisyyteen tien keskilinjasta. Kohdassa 8.1 sanotaan, ettd “Maantien suoja-alueen leveys on 20 metria
Iahimman ajoradan keskilinjasta”. Elenia ehdottaa, ettd kohtaa muokattaisiin lisddmalla, etta rakennusten
etaisyyden yksityistien ajoradan keskiviivasta on oltava vahintdaan 12 metria, ellei tiesuunnitelmassa ole
toisin mainittu. Naille tien suoja-alueille ei saa rakentaa ilman tienpitajan lupaa (yksityistielaki 560/2018).
Huomioitu yleisesti kohdassa 21.1.

Elenia toteaa lisaksi, ettd asemakaava-alueilla voi olla tilanteita, joissa ei ole erikseen muuntamoille
varattuja paikkoja tai alueita. Vihredn siirtyman ja asiakkaiden tilaamien liittymien myo6ta uusia
muuntamoita joudutaan lisadmaadn asemakaava-alueille odottamattomastikin, eika naille ole valttamatta
varattuna paikkoja kaava-alueelta. Naissakin tilanteissa maanomistajan lupa tulisi riittaa sijoittamiselle ja



lupaprosessin tulisi olla mahdollisimman kevyt. Tarpeettoman raskas lupaprosessi vaikeuttaa ja hidastaa
verkon saneeraustoitd seka potentiaalisesti pidentaa Padasjoen asukkaiden ja yritysten liittymien
tilausaikoja. Ei aiheuta toimenpiteita.

Elenialla ei ole muuta kommentoitavaa tdssa kohdassa. Pyyddmme saada uuden rakennusjarjestyksen
tiedoksi osoitteella verkkolausunnot@elenia.fi.

Lausunnon sijaan kunnanhallitus kutsui rakennusjarjestyksen valmistelijan esittelemaan
rakennusjarjestyksen ehdotusta. Kokouksessaan kunnanhallituksen jasenet antoivat mielipiteenomaisia
muutos- ja tarkennusehdotuksia rakennusjarjestykseen:

MP1: kohta 13.4 saunalauttaa koskevat maaraykset liian tiukat. Rantaviivaa yli 40 m ja etdisyys
vastarantaan yli 200 metria, seka saunalautan enimmaiskorkeus 2,5 ovat liian tiukkoja. Rantaviiva 40 m
perustuu rantatontin vahimmaismittaan ja voidaan olettaa, ettd kapeammissa tonteissa vesilld olevan
saunalautan pysyttaminen aiheuttaa nakymahaittaa naapuritonteille. 40 m sailytetaan. Vahimmaisetaisyys
vastarantaan voidaan kasvattaa 150 metriin. Saunalautan enimmaiskorkeus voidaan perustellusti nostaa
3,5 metriin, joka mahdollistaa saunalautassa miellyttdavan sisdkorkeuden.

MP2: kohta 14.1, asuinrakennuspaikan vahimmaispinta-ala yli 2 hehtaaria todettiin mielipiteessa
tarpeettoman suureksi 1-3 hevosen tai ponin yllapitoon. Vahimmaispinta-ala voidaan pienentda 1
hehtaariin.

MP3: kohta 19.1, voidaan tulkita siten, etta viherkattojen tulisi olla vetta lapaisevia. Tekstiosiota jaotellaan
siten, etta virhetulkintaa ei tapahdu.

MP4: kohdassa 23.2 rakennustarkastajalle annetaan kohtuuttoman suuri valta. Kohdassa 23 on kyse
jatehuolto ja varastointitiloissa. Erityisesti vanhoissa kaavoissa ei ole huomioitu tiukentuneiden
jatemaaraysten ja lajitteluastioiden maaraa. On hyvin perusteltua, ettd rakennustarkastajalla on tietyissa
tapauksissa oikeus antaa rakentamislupa ilman naapurin suostumusta.

MP5: Rakentamista lahemmads kuin 4 metrid naapurin rajasta ei tulisi sallia edes naapurin suostumuksella.
Ei huomioida. Maarays vaarantaisi kuntalaisten tasapuolisen kohtelun. Nykyiselldan on paljon
rakennuskantaa, joka on kiinteistdnomistajien yhteiselld sopimuksella rakennettu rajavyohykkeelle. Lisadksi
rakentaminen rajan laheisyyteen on mahdollista naapurin suostumuksella ja palomaarayksia, seka palo-
osastointeja noudattaen.
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